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Apartman yonetim kurulu karar defterinde tiim kat ma-
liklerinin oy birligiyle imza altina alinip tespit yaptirilabi-
lecek olup; apartman yonetimi bulunmayan daha kiigiik
yapilarda yine tiim kat maliklerinin imzasi ile riskli yapi
tespitine bagvurulabilecek.

Siz degerli vatandaglarimizin talepleri dogrultusunda;
teknik ekibimizin yerinde incelemesi sonrasinda yapinin
risk tespitini Aliaga Belediyesi tarafindan Bakanlik¢a
Lisanslandirilmig firmalara yaptirilarak mali yonden
idare olarak gerekli masrafiar karsilanacaktir.




RISKLI YAPI
NEDIR?

I Riskli yapy, riskli alan igcinde veya disinda olup; ekonomik dmriinii tamamlamis olan
ya da yikilma veya hasar gorme riski tasidigi teknik verilere dayanilarak tespit
edilen yapidir.

[ Riskli yapi tespiti 6306 sayih kanuna gére yapinin yikiip yikilmamasina karar
vermek iizere yapilan bir caligmadir.

[l Bunlar disinda uzman olmayan kigilerce énerilen degerlendirmelere itibar edilme-
melidir.

RISKLI BINA
TESPITI

Mevcut projenin elde edilmesi, yoksa rélévenin ¢ikariimasi.
E inceleme katinda beton dayaniminin belirlenmesi.
B inceleme katinda donati durumu tespiti.
n Bilgisayar programinda modelleme.
Yapinin depreme kargi dayaniklihgi konusunda bilgi vermez.

Yapi icin risklidir ya da riskli degildir karari verilir.
Riskli bulunmasi durumunda en ge¢ 3 ay icerisinde yikilir.

RISKLI YAPI
TESPiT SL"JRECi
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Vatandagln risk Riskli tespit Maliklere Riskli yapi Riskli yapilarin
tespiti yaptirmasi edilen yapilar tebligat gonderimi tespitine itiraz yiktirilmasi
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Satis ve Nitelikli cogunlugun Yikim sonrasi Bakanlikca Yikim sireci
uygulama saglanmasi uygulama yikim karari ve kontrolil
islemleri




Vatandasin Risk Tespiti Yaptirmasi

B Vatandaslar yapilarini, Bakanligimizeca lisanslandiriimis kurum ve kuruluglara riskli
yapi tespitini yaptirabilirler. Bu asamada maliklerden birinin veya kanuni temsilcisinin
miracaati ile bu tespit yapilabilir. Riskli yapi tespiti talebi, elektronik yazilim sistemi
lizerinden yapilir. 23/6/1965 tarihli ve 634 sayil Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca kat
irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmadigi icin arsa payl tapu var ise, arsa lizerinde fiilen
bulunan yapinin riskli yapi tespiti, yapinin sahibi olan arsa payi sahibince yaptirilir.
Arsa lizerindeki yapinin bagkasina ait olmasi ve bunun da tapu kutiigiinde belirtilmis
olmasi halinde, riskli yapi tespiti lehine serh olan taraf¢a yaptirilir. Riskli Yapilar, 6306
sayili Kanunun Uygulama Yénetmeligi'nin Ek-2'sinde yer alan Riskli Yapilarin Tespit
Edilmesine iligkin Esaslara gére tespit edilir.

I Apartman yonetim kurulu karar defterinde tiim kat maliklerinin oy birligiyle imza
altina alinip tespit yaptirilabilecek olup; apartman yonetimi bulunmayan daha
kiiciik yapilarda yine tiim kat maliklerinin imzasi ile riskli yapi tespitine bagvurulabi-
lecek.

I Siz degerli vatandaslarimizin talepleri dogrultusunda; teknik ekibimizin yerinde in-
celemesi sonrasinda yapinin risk tespitini Aliaga Belediyesi tarafindan Bakanhkg¢a
Lisanslandirilmig firmalara yaptiralarak mali yonden idare olarak gerekli masrafiar
kargilanacaktir.

Riskli Tespit Edilen Yapilar

I Yapilan tespitler neticesinde riskli oldugu tespit edilen yapilar, tespiti yapan kurum ve
kuruluglar tarafindan Gevre ve Sehircilik il Midiirltigiine veya yetki verilmesi halinde
idareye bildirilir. Cevre ve Sehircilik il Miidiirliikleri veya idareler raporlari inceler,
raporlarda eksik veyahut yanlis hususlarin bulunmasi halinde raporiar ilgilisine iade
edilir, diger uygun bulunan tespitlere iligkin gserh bildirimi ilgili tapu miidurliigline ileti-
lir.

Maliklere Tebligat Gonderimi

[ | ilgili tapu midirlugiince, tapu kiitiigline iglenen belirtmeler, riskli yapi tespitine karsi
tebligat tarihinden itibaren on bes giin icinde riskli yapinin bulundugu yerdeki
Midirluge dilekce ile itiraz edilebilecegi, aksi takdirde tebligat tarihinden itibaren
idarece altmig giinden az olmamak iizere belirlenen siire iginde yapinin yiktiriimasi ge-
rektigi de belirtilmek suretiyle, ayni ve sahsi hak sahiplerine teblig edilir ve yapilan bu
tebligat Miidiirliige bildirilir.

Riskli Yap: Tespitine itiraz

Bl itirazlan inceleyecek olan teknik heyet, iiniversitelerden bildirilen doért iiye ile ikisi
ingaat miihendisi ve biri de jeoloji veya jeofizik miihendisi olmak lizere, Bakanlik
teskilatinda gorev yapan ug liyenin igtiraki ile yedi lyeli olarak tegkil edilir.

Riskli Yapilarin Yiktiriimasi

B Riskli yapi olarak tapu kiitligline kaydedilen tasinmazlarin maliklerine, altmig glinden
az olmamak uizere siire verilerek riskli yapilarin yiktirilmasi istenilir.
Ek siire icin idaremize bagvurulmasi durumunda yukarida belirtilen 60 giin siireye
ilave 30 giin siire verilecektir.



Yikim Sireci ve Kontrolu

I Riskliyapilann altmig giinliik siire iginde maliklerince yiktirilip yiktiriimadigi, idarece mahallinde kontrol
edilir ve riskli yapi, malikleri tarafindan yiktiriimamis ise, yapinin idari makamlarca yiktirilacagi belirti-
lerek ve otuz giinden az olmak iizere ek siire verilerek tebligatta bulunulur. Bu siire sonunda da riskli
yapilarin maliklerince yiktiriimamasi halinde, hak sahiplerinin de gériisii alinarak riskli yapilara elektrik,
su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmasi ilgili kurum ve kuruluslardan istenir.
Riskli yapilarin insandan ve esyadan tahliyesi ve yiktirma islemleri; miilki amirler tarafindan saglanacak
kolluk kuvveti destegi ile idarece yapilir veya yaptirilir.

Bakanhk¢a Yikim Karari

[l Midiirlik veya yetki devri yapilmasi durumunda idare, yiktirilan riskli yapilara iliskin bilgileri elektronik
yazilim sistemine kaydeder. idare, tahliye ve yikim islemleri gergeklestirilemeyen riskli yapilara iligkin
bilgi ve belgeleri, ikiser aylik periyotlar héalinde Miidiirliige bildirir. Yiktirilamayan yapilar Bakanlik¢a
veya Midiirliikge yikilir veya yiktrilir. Malikler tarafindan yiktirimadidi igin Bakanlik veya idare tarafin-
dan yapilan veya yaptirilan tahliye ve yikimin masraflarindan malikler hisseleri oraninda sorumiudur.
Yiktirma isleminin masrafi maliklerden 6183 sayih Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun
hiikiimlerine gére takip ve tahsil edilir.

Yikim Sonrasi Uygulama

I Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu
yapilarin bulundugu parsellerde; yapilarin yiktiriimis olmasi sarti aranmaksizin ve yapinin paydasi olup
olmadiklar: gézetilmeksizin parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi
bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina
yaptiriimasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden deger-
lendirilmesine sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az licte iki gogunlugu ile karar verilir. Bu
karar anlagma sartlarini ihtiva eden teklif ile birlikte karara katilmayanlara noter vasitasiyla veya 7201
sayill Kanuna gore teblig edilir. Bu tebligde, on bes giin icinde kararin ve teklifin kabul edilmemesi
halinde arsa paylarinin, Bakanlik¢a tespit edilecek veya ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak lizere
anlasma saglayan diger paydaslara acik artirma usulii ile satilacagl, paydaslara satis gergeklestirile-
medigi takdirde, riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda rayi¢ bedeli Bakanhk¢a édenmek kaydi ile
tapuda Hazine adina resen tescil edilecegi, riskli yapilarda ise anlagsma saglayan diger paydaslara veya
yapilan anlasmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek sartiyla iiglincii sahislara satilacagi bildiri-
lir.

Nitelikli Cogunlugun Saglanmasi

. Riskli alanlar, rezerv yapi alanlar ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde hisseleri oraninda pay-
daslarin en az ligte iki gogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylarinin satisi igin; ma-
liklerin en az Ugte iki cogunlukla anlastiklarina dair anlasan maliklerce imzali karar tutanagi veya an-
lasan maliklere ait sézlesme veya vekaletname érnekleri gibi belgeler; maliklerin en az licte iki cogun-
lugu ile alinan kararin ve anlasma sartlarini ihtiva eden teklifin noter vasitasiyla veya 7201 sayil
kanuna gére karara katiimayan malike bildirilerek kabulii icin on bes giin siire verildigine dair belgeler;
licte iki cogunlukla alinan karara katiimayan maliklere ait tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu'na
kayith olarak faaliyet gosteren lisansh degerleme kuruluslarina tespit ettirilen degerine iligkin belgeler
ve satisi yapilacak arsa paylarinin maliklerinin tebligata elverigli adres bilgileri ile birlikte yazili olarak
Miidiirlige veya Bakanlikga yetki devri yapilmasi durumunda idareye miiracaatta bulunulur.

Satis ve Uygulama Islemleri

] Hisseleri oraninda paydaslarin en az ligte iki gogunlugu ile alinan karara katiimayan maliklerin arsa
paylarinin satis islemi Miidiirliik veya idare tarafindan, 6306 sayili Kanunun Uygulama Yénetmeliginin
15/A. maddesinde belirtilen usule gére gergeklestirilir. Satis islemleri sonlaninca uygulamaya gegilir.
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