ALIAGA BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
CALISMA YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar
Amacg

MADDE 1- (1) Bu yonetmelik, Aliaga Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin ¢alisma
esaslarini belirtmek {izere hazirlanmistir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu yénetmelik, Aliaga Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin hizmet ve
caligmalarina iligskin usul ve esaslar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Yonetmelik, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 15 inci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendi, 18 inci maddesinin birinci fikrasinin (m) bendi, 38 inci ve 48 inci maddeleri
hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanmmlar ve kisaltmalar
MADDE 4- (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda;

a) Avan Proje: Uygulama projelerinin yapilmasina esas teskil eden 1/100 — 1/200 6lceklerde,
yiirtirliikte bulunan imar plan ve mevzuata gore diizenlenen projeyi,

b) Bagkan: Belediye Baskanini,

c) Bagkanlik: Aliaga Belediye Bagkanligini,
¢) Belediye: Aliaga Belediyesini,

d) Enciimen: Aliaga Belediyesi Enclimenini,

e) Gegici Yapt Ruhsati: Yapr Ruhsati; (Muvakkat insaat) Imar Planlarinda umumi hizmetlere
ayrilan veya miistakil yap1 yapilamayan alanlarda plan uygulamasi yapilincaya kadar Enciimen
Karar alinarak diizenlenen yap1 ruhsatini,

f) Insaat Istikamet Rolevesi: Insaat ruhsat1 alinmadan dnce cizilecek olan mimari projeye altlik
olmak {izere imar durumuna uygun olarak hazirlanan parselin mesafelerini ve yapilacak olan
binanin ebatlarini1 gosterir krokiyi,

g) Jeolojik Rapor: Yapi ruhsati verilme agamasinda yapinin yapilacagi parselin zemin inceleme
raporunu,

g) Kat Irtifaki1: Herhangi bir arsa iizerinde yapilmakta veya ilerde yapilacak olan bir veya birden
cok yapimin kat, daire, is birimi, diikkan, magaza, salon ve depo gibi ayr1 ayr1 ve basl basina
kullanmaya elverisli boliimleri {izerinde, yap1 tamamlandiktan sonra gegilecek kat miilkiyetine
esas olmak lizere, o arsanin maliki veya paydaslar tarafindan arsa payina bagli olarak kurulan
irtifak hakkini,
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h) Kot — Kesit Rélevesi: Imar durumu veya vaziyet planina gore parselin kdse noktalar1 ile
yapilacak binalarin kose noktalarinin gosterildigi kroki.

1) Meclis: Aliaga Belediye Meclisini,
i) Miidiir: Imar ve Sehircilik Miidiiriinii,
j) Miidiirliik: imar ve Sehircilik Miidiirliigiinii,

k) Roleve Projesi: Mevcut yapmin yerine uygun ¢izilmis mevcut durumunu gosteren 1/50
Olcekli projeyi,

1) Roperli Kroki: Mevcut yapinin parsel iizerindeki oturmasini dlgiileri ile gosteren ve Lisansh
Harita Kadastro Birimi (LIHKAB ) tarafindan hazirlanan 8lgekli ¢izimi,

m) Ruhsat Temdidi: Yap1 ruhsati alip 2 yil i¢inde baslanmayan ve 5 yil i¢inde bitirilmeyen
ingaatlarin yeni yonetmelik sartlarina gore incelenip ruhsatinin yenilenme iglemini,

n) Sef: Imar ve Sehircilik Miidiiriine bagl sefleri,
0) Seflik: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine bagl seflikleri,

6) T.U.S (H.U.S.) : Yap1 ruhsat1 asamasinda yapinin mimari, statik, tesisat yoniinden teknik
uygulama sorumlusunun yapi ruhsati biriminden alacagi belgeyi,

p) Halihazir harita olusturmak, yapmak, yaptirmak, ¢ogaltmak,

r) Tadilat Ruhsati: Yap1 ruhsatindan sonra yapida yapilacak her tiirlii fonksiyon degisikligini
iceren mimari projeye verilen ruhsati,

s) Teknik ve Idari Personel: Miidiirliikte ¢alisan teknik ve idari personeli,

s) Temel Ustii Ruhsati: Temele dokiilen betonun ve beton iginde kullanilan demirlerin kalitesine
onay veren vizeyi,

t) Yap: Kullanma izni: Yap1 ruhsatina uygun olarak tamamlanmis binanin, mimari ve tesisat
yonii ile kontrolii yapildiktan sonra verilen yap1 kullanma izni belgesini,

u) Yap1 Ruhsati: Belediye ve miicavir alan sinirlar1 i¢inde yapilacak olan her tiirlii yapilar ig¢in
belediyesince verilen izin belgesini,

i) Yonetmelik: Bu Yonetmeligi,
ifade eder.
IKINCi BOLUM
Miidiirliigiin Yapisi ve Gorevleri
Miidiirliigiin yapisi

MADDE 5- (1) Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin personel yapisi; Norm Kadro Cetvelindeki
unvan ve saylyl asmamak iizere miidiir, sef, memur, is¢i, sozlesmeli ve tagseron personelden
olusmaktadir.
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(2) Miidiirliikk; Harita ve Imar Durum Servisi, Proje Tasdik ve Ruhsat Servisi ve Yap1 Kontrol
Servisinden olusur. Her servisin basinda, birim sorumlusu gorev ve yetkilerine uygun diizeyde
bir Teknik Personel gorevlendirilir.

Miidiirliigiin gorevleri
MADDE 6- (1) Miidiirliigiin gorevleri asagida siralandigi gibidir.
a) Imar durumu ile ilgili gorevleri:

1) 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlar1 ve plan notlar1 dogrultusunda imar durumu tanzim
etmek.

2) 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, Plan Notlar1 ve tasinmaza ait imar durumuna uygun
olarak kot-kesit ve insaat istikamet rélovesi tanzim etmek.

3) Konusu ile ilgili belediye gelirlerinin ve harcamalariin tahakkuklarini yapmak, Mali
Hizmetler Midiirliigii'niin ilgili birime iletmek.

b) Proje tasdik ve ruhsat ile ilgili gorevleri:

1) imar parsellerine ait yeni ingaat ve tadilat projelerini tasdik ederek insaat ruhsat1 veya gegici
insaat ruhsat1 diizenlemek.

2) Belediyeye sunulan mimari, statik, elektrik, makine tesisat, 1s1 yalitim vb. projeleri ilgili
kanun ve yonetmelikler ¢ergevesinde inceleyerek onaylamak.

3) Imar Kanunu’nun 26 nc1 maddesi kapsaminda kamu kurum ve kuruluslarina ait avan proje
onaylarin1 yapmak.

4) Imar durum taleplerine jeolojik raporlar dogrultusunda yerlesime uygunluk bilgisi vermek.
5) Ruhsata esas hazirlanan Zemin Etiitlerini kontrol etmek.

6) Proje tescili yapmak.

7) Vaziyet plani onay1 ve avan proje onay1 yapmak.

8) Yap1 kullanma izin belgesi diizenlemek.

9) Kat Irtifaki Vizesi Tasdiklerini yapmak.

10) Binalarda enerji performansi yonetmeligine istinaden enerji kimlik belgesi kontrolii ve
onayini yapmak.

11) Ruhsat temditlerini yapmak.

12) Belediyeye sunulan asansor tescil belgesi islemlerini yapmak ve akreditede olunan
muayene firmasinin verdigi raporlar dogrultusunda uygun olmayan asansorleri Zabita Marifeti
ile hizmetten menetmek.

13) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yo6netmelik ¢ercevesinde gerekli incelemeler
yapilarak konu ile ilgili harg ve ticretleri tahsil etmek.

14) Enerji kimlik belgesi kontrolii ve onay1 yapmak.

15) Yapi ruhsatlarinda devir onay1 yapmak.
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16) Yanan ve yikilan yapilar formu diizenlemek.

17) Konusu ile ilgili belediye gelirlerinin ve harcamalarinin tahakkuklarini yapmak, Mali
Hizmetler Midiirliigii'niin ilgili birime iletmek.

¢) Yap1 kontrol ile ilgili gorevleri:

1) Mevzuat gercevesinde ingaatlarin ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilip yapilmadigini
denetlemek.

2) Gerekli goriilen hallerde binalara tamir ve tadilat izni vermek.

3) Kagak yapilasmay1 6nlemek ve kacak olarak yapilan yapilara Belediye Enciimenince yikim
karari ¢ikarilarak, Zabita ve Fen Isleri gorevlilerinin katilimiyla yiktirmak.

4) Konusu ile ilgili belediye gelirlerinin ve harcamalarmin tahakkuklarini yapmak, Mali
Hizmetler Midiirliigii'niin ilgili birime iletmek.

5) Imar Kanunu’nun 23 iincii maddesi ile ilgili gerekli hesaplamalarin yapilarak tahakkuk
sonucunda iligigini kestirmek.

6) Yap1 kullanma izin belgesini diizenlemek i¢in gerekli bina kontrollerin yapilmasi ve tanzim
edilerek onaylamak.

7) Ruhsat ve eklerine aykiri olarak veya kacak olarak yapilan yapilar tespit ederek gerekli yasal
islemleri yapmak.

8) Is deneyim belgeleri diizenlemek.

9) Mevcut yapilarla ilgili ruhsat taleplerinde yapinin imar mevzuatina ve sunulan projelere
uygunlugunu denetlemek, bu konuda yap1 ruhsat birimine gerekli bilgileri vermek.

10) Arazide imar hareketlerini takip ederek yapilarin mahallinde denetimini ve projelerine
uygunlugu ile ilgili yazismalar1 yapmak, gerekli hallerde ruhsat iptaline gitmek.

11) Bolge miihendisleri sorumluluk alanlar igerisindeki yerlerde yeni baglayan, yarim kalan,
devam eden, biten ingaatlar1 rapor halinde kayit altina almak.

12) Metruk durumdaki binalarin tespiti ile yasal islemlerini yapmak.
d) Diger gorevler:

1) Mevcut yapilarin 6zellikle deprem basta olmak iizere afet risklerine karsi durumlarini
belirlemek ve gerekli tespit, inceleme ve giiglendirme gibi ¢aligmalara katki sunmak.

2) Riskli yapilarla ilgili olarak; Cevre ve Sechircilik Bakanligi tarafindan lisanslandirilmig
kuruluslardan alinmis risk tespit raporlarinin incelenmek, Bakanligin belirledigi sisteme girisini
yapmak, yapilan itirazlari ilgili mercilere iletmek, yikim, tahliye ve har¢ muafiyet islemleri i¢in
gerekli yazigmalari gergeklestirmek.

3) Kentsel doniisiime yonelik alinacak hizmetlerin igerigini belirlemek, iiretilen hizmetlerin
denetimini yapmak; miisavirlik, hizmet alim, uygulama, kontrolliik is ve islemlerini yapmak,
yaptirmak ve neticelendirmesini saglamak.

4) Yap1 denetim sistemi iizerinden, yapi denetim firmalarinin, 4708 sayili Yap1 Denetim
Kanunu dogrultusunda her tiirlii islemlerinin takibi ve onaymi yapmak.
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5) Insaatlarin isyeri teslim tutanagi, temel iistii vizesi, hakedis, seviye tespitleri ve is bitirme
belgesini onaylamak.

6) Ilge smrlar1 icinde imar mevzuatiyla ilgili Bakanlik, Valilik ve Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi ve mahkemelerin taleplerini mahallinde ve imar islem dosyasinda inceleyerek
cevaplandirmak.

7) 775 sayilh Kanuna gore yiiriitiillmesi gereken tespit ve kontrole iliskin islemleri yerine
getirmek

8) Mevzuatla verilen ve belediye gorev, yetki ve sorumluluklarinin gerektirdigi Miidiirliigiin
faaliyetlerini ilgilendiren diger gorevleri yiiriitmek.

UCUNCU BOLUM
Son Hiikiimler
Yonetmelikte yer almayan hususlar

MADDE 7- (1) Miidiiriin gorev, yetki ve sorumluluklar1 ile diger idari hususlarda, Aliaga
Belediyesi Teskilat Yapisi ve Miidiirliiklerin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari Ile Hazirlanacak
Y onetmelikler Hakkinda Cerceve Yonetmeligindeki hiikiimlere uyulur.

(2) Isbu Yénetmelikte yer almayan hususlarda;
a) Yiriirliikteki ilgili diger mevzuat hiikiimleri uygulanir.

b) Midiirliik, bu Yonetmelikte yer almayan ancak Bagkanlik Yonerge ve Genelgeleri ile verilen
gorevleri de yerine getirir.

¢) Bu Yonetmelikte dogrudan yer almamakla birlikte, gorevlerle iliskili olarak gelisen sartlar
dogrultusunda ortaya ¢ikan yeni durumlarda, Baskanlik makamindan alinacak onaylarla
caligmalar yiirtitiliir.

(3) Gorevlerin yiiriitiilmesinde diger Miidiirliik ve birimlerle olan Koordinasyon, Koordinasyon
ve Faaliyet Takip Ofisi marifetiyle saglanir.

Yiiriirliikkten kaldirilan yonetmelik

MADDE 8- (1) 05/11/2019 tarihli ve 400 sayili Belediye Meclis Karari ile yiiriirliige konulan
Aliaga Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Yapilanma, Gérev ve Calisma
Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik yiirtirliikten kaldirilmastir.

Yiiriirliik
MADDE 9- (1) Bu Yonetmelik 01/01/2022 tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 10- (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Belediye Baskan1 yiiritiir.

Bu yonetmelik, Aliaga Belediye Meclisinin 07.12.2021 tarih ve 465 sayili karart ile kabul edilmis ve
1 Ocak 2022 tarihinde yiiriirliige girmistir.
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