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PLAN UYGULAMA HUKUMLERI (PLAN NOTLARI)

1. GENEL HUKUMLER:

1.1. Bu planmn yiiriitiiciisii, fzmir Aliaga Belediyesi’dir.

1.2. Bu plan, plan uygulama hiikiimleri ve plan raporu ile bir biitiindiir.

1.3. Bu planda yer alan dere hatlarina cepheli parsellerde, 1/1000 6lgekli uygulama imar plant

degisikligi gerektirmeyen alanlarda ruhsat verilmeden énce DSI ve 1ZSU Genel Miidiirliigii'niin

q lacaktr.

goriisiiniin alinmasi zorunlu olup. bu goériis dogr

1.4. Planlama alam igerisinde saglikli barmma sartlarinin saglanmasi, atiklarin usuliine ve teknigine
uygun bertaraf edilmesi, saghkl igme ve kullanma suyu temini. her tiirli atik su ile icme ve
kullanma suyu altyapisinin olusturulmast, insan sagligina zarar veren unsurlarin ortadan kaldirilmast
gibi hususlarda ilgili idarelerce gerekli tedbirlerin alinmasi zorunludur.

1.5. Planlama alaninda yapilacak olan her tiirlii hafriyat aliminda herhangi bir Kiiltiir ve Tabiat
Varhgma rastlanmasi halinde, 2863 sayili Kanun geregi ilgili Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge
Kuruluna ve 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname kapsaminda Bolge Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu komisyonuna bilgi verilmesi zorunludur.

1.6. Karayollarindan giris ve ¢ikis yapilan yap: alanlarinda, 15.05.1997 tarihinde yiiriirliige giren ve
ilgili maddesi 06.01.1998 tarih ve 23222 sayilh Resmi Gazetede yaymlanarak degistirilen
“Karayollar1 Kenarmda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulacaktir.

1.7. Kiiltiir varlig1 koruma alani smnurlari igerisinde Izmir 2 Numarali Kiiltiir Varliklarii Koruma
Bolge Kurulu izni olmadan herhangi bir fiziki ve insai miidahalede bulunulmaz. Kiiltiir varligt
koruma alami sirlan icerisinde yapilasma kosullart Izmir 2 Numarali Kiiltiir Varliklarii Koruma

Bolge Kurulu tarafindan belirlenecektir.

1.8. Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 11.12.2012 tarihinde onaylanan imar planma esas
jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur.

1.9. Planda belirlenen Enerji Nakil Hatti gii hinda kalan i yapil o ind
“Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi nin 44. ve 46. ddelerinde belirtilen 1

2.2.3. BELEDIYE HIZMET ALANI: Planda belirtilen kullanun kararlart éncellikli olmak tizere.
5216 ve 5393 sayil yasalarda tariflenen Belediye Hizmetlerinin yer alacag alanlardir. Bu alanlarda

yapilacak hizmetin cinsi. tesis ve faaliyetler Belediyesince belirlenecektir.

-Planda belirtilen yapilasma kosullarina gére yapilasilacaktir.

2.2.4. IDARI HIZMET ALANIL: Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli
idarelerle, ilozel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan
fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel
kisilerine ait bina ve tesislerin yapildig alanlardi. Bu alanlarda planda belirlenen yapilasma
kosullar1 dogrultusunda uygulama yapilir.

2.2.5. DEPOLAMA ALANI: Uretime yénelik olmayan hertiirlii tarim, gida. hammadde. mamul

madde. ara ve ana mali amactyla alanlardir. Bu yem depolar1,
hububat depolari, iiretime yénelik olmayan mamul malzeme depolari, soguk hava depolari, yikama
ve paketleme gibi iiniteleri olmayan iiriin depolar1 ve bunlarin yonetim birimleri yer alabili. Bu
alanlarda sanayi tesisi yer alamaz.

Bu alanlarda;

1fraz kosullar1,

Minimum Parsel Cephesi: 40 m.. Minimum Parsel Biiyiikli 3.000 m?'dir.

Yapilagsma kosullari;

Emsal: 0.40 Yencok: Teknolojinin gerektirdigi kadar yiiksekliktir.

-Plan tizerinde belirlenmis yap: yaklasma mesafeleri minimum mesafelerdir. Yan bahge mesafesi
minimum 5 metre'dir.

-Idari Tesis ve Miistemilatlar, emsale dahil olup, Yengok:2 Kattir.

2 S SANAYT ALANT PTonan sandy  aTant OTarar ofel TS amantarda ommemFI

ve 1 tesisleri yer alabilir.

dikkate almmak suretiyle ilgili kurum yada kurulusun (TEIAS, Gediz Elektrik A.S.) goriisiiniin
alinmas1 zorunludur.

1.10.Planda belirtilen dogalgaz boru hatt1 giizergahinda kalan veya cepheli parsellerde yapilasma
oncesinde BOTAS Teknik Emniyet ve Cevre Y& da BOTAS'm

goriisii alinmasi zorunludur.

1igi hitkiimleri dogr

1.11. Kadastral siurlar ile imar plami hatlan arasinda ortaya ¢ikacak uyusmazlik durumunda.

yollarda yapilasmanin bicimi ve kadastral duruma goére esas dogrultuyu degistirmemek. yol

genisliklerini daraltmamak kosulu ile plan hatlar ile kadastral hatlar arasmndaki 1m'ye kadar olan
celigkileri gidermeye Belediyesi yetkilidir.

1.12. Planda gosterilen kavsak ¢oziimleri semboliktir. Her kavsak icin ayrica kavsak projeleri
hazirlanacaktir.

1.13. Planda gosterilen Yenifoca (Aliaga-Menemen)ayr. Yolu, Karayollar1 2.Bélge Miidiirliigiiniin
goriisii dogrultusunda planlara islenmis olup, semboliktir. Karayollar1 2. Bolge Miidiirligii bu
projede degisik yapmaya yetkilir.

1.14. Planda yol 6lgiisii belirtilmeyen yerlerde, plan iizerinden 6l¢ii alinacaktir.

1.15. 3. Derece Jeotermal Kaynak Koruma Alaninda kalan Enerji Uretim Alani. Sanayi Alanlari ve
B 0 B s ORGAR e Mt Tk ve sramn

TA) Genel Miidiirliigii griisiiniin alinmasi zorunludur.
% K)ON'UTALANLgAuIé: 4

2.1.1. Plan iizerinde gosterilen yap: nizamlari, kat adetleri, yapt yaklasma mesafeleri, yapilasma
kosullarina uyulacaktir.

2.1.2. Gelisme konut alanlarinda "Ayrk nizam 2 kat Emsal:0.30" yapilasma kosullu imar adalart
tarimsal tiretimi desteleyen kirsal nitelikli konut alanlaridir. Bu konut alanlarmda minimum parsel
biiyiikliigii 1000m?'dir. Bu parsellerde konut amagli yapmin yamnda entegre tesis niteliginde
olmayan, gayri sthhi miiessese 6zelligi tasimayan hayvancilik amach yap: (alur, kiimes.agil vb.)
yapilmak istenmesi halinde Emsal:0.05 Yencok:5.50m, 200m2'yi ge¢meyen yapi yapilabilir.
Hayvancilik amacli yapmin emsali. toplam emsale dahil degildir.

2.1.3. Gelisme konut alanlarinda "Ayrik nizam 2 kat TAKS:0.15, KAKS:0.30" yapilasma kosullu
imar adalan ikincil konut alanlar1 olup, bu konut adalarinda imar adasi biitiiniinde yapilagilmast
halinde ortak alan niteliginde agik havuz, agik spor ve oyun alanlari, cesme, pergola, kameriye
emsale dahil degildir.

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI:

2.2.1. TICARET ALANLARI: Bu alanlarda; is merkezleri. ofis-biiro. garst, cok katli magazalar,
aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi
salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yénelik
birimler, yonetim binalari, katli otopark, tir parki, banka, finans kurumlari, yurt, kurs ve dershane
gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin yapilar yer alabilir. Bu alanlarda planda belirlenen

Ip; kosullar1 dogr

yapilir.
-Ticaret alanlarinda "5" metre gekme mesafesi agaclandirilacak olup. bu alanlarda Platanus
Orientalis (Dogu Cnari) ekilecektir. Bu agaglar:

- 20-25 kiitiir. minimum 2m'den tijli, 4.5 metrede bir dikilicektir.

- Bu alan belirtildigi sekilde agaclandiriimadan yapi ruhsat: dii
2.2.2. TICARET - KONUT ALANI (TiCK): Ticaret ve Konut kullanimlarmin birlikte yer aldigt

alanlardir. Bu alanlarda zemin katta ticaret iist katlarda konut kullanim1 olacaktir.

-Planda belirtilen yapilasma kosullarina gore yapilagilacaktir. Bu alanlarda TAKS:0.40'1 gecemez.

Bu alanlarda;

Ifraz kosullar1,
.

Minimum Parsel Cephesi: 40 m., Minimum Parsel Bityiikligii: 3.000 m?dir.
Yapilagsma kosullari;
Emsal: 0.40 Yencok: Teknolojinin gerektirdigi kadar yiiksekliktir.

-Plan tizerinde belirlenmis yap: yaklasma mesafeleri minimum mesafelerdir. Yan bahce mesafesi
.

minimum 5 metre'dir.

2.3.1. SAGLIK TESISI ALANI: Hastane, saglik ocagu. aile saghk merkezi. dogumevi. dispanser

ve poliklinik, agiz ve dis saghigi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik
kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren kamuya ait tesislerin yer alabilecegi alanlardir. Bu

alanlarda planda belirlenen

kosullari dogr yapilir.

2.3.2. MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM ALANI: il Milli Egitim Midirliginin gorisi ve

avan projesi dogr d 1 yapilir. Bu alanl planda belirlenen yapilasma kosullart

dogr uygulama lacaktir.

2.3.3. ANAOKULU: Il Milli Egitim Midiirligiinin goriisii ve avan projesi dogrultusunda

uygulama yapilir. Bu alanlarda planda belirlenen kosullar1 dogr
yapilacaktir.

2.3.4. SOSYAL TESIS ALANT: Sosyal yasamn niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacag kres.  kurs,  yurt,cocuk  yuvasi, yetistirme yurdu, yashive  engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi. toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek tizere ayrilan alanlaridir.

-Planda belirtilen yapilasma kosullarina gére yapilagilacaktir.

2.3.5. KULTUREL TESIS ALANI: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tizere
kiitiiphane, halk egitim merkezi. sergi salonu. sanat galerisi. miize, konser. konferans. kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldig: alanlardir.

-Planda belirtilen yapilasma kosullarina gére yapilasilacaktir.

2.3.6. KAPALI SPOR TESISI ALANI: Kapali spor tesisi alanlarinda: Avan projesine ve planda

kosullari dogr \p

belirlenen yap: olup. bolge ihtiyacina gore kapalt
ve actk alan gerektiren sportif faaliyetler yer alabilir.

Spor tesis alanlarida, Genglik ve Spor Il Miidiirligiiniin uygun gériisii dogrultusunda ozel ve tiizel
kisilere ait tesislerde yer alabilir.

2.3.7. ACIK SPOR TESISI ALANI: Acik spor tesisi alanlarinda; Bélge ihtiyacina gére acik alan
gerektiren sportif faaliyetlerin yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda,Yencok:6.50m TAKS:0.05

\p! nizamimni ! Tuyl

we, lavabo. soyunma odasi vb. ihtiyaclar i¢in hizmet
binast yapilabilir.

Spor tesis alanlarinda. Genglik ve Spor {1 Miidiirligiiniin uygun goriisii dogrultusunda 6zel ve tiizel
kisilere ait tesislerde yer alabilir.

2.3.8. CAMI: Diyanet Isleri Baskanliginca uygun gorillen avan projesine gore uygulama
yapilacaktir.
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2.4. ACIK VE YESIL ALANLAR:
2.4.1. PARK ALANI: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan park, oyun alami, ¢ocuk bahgesi v.b.

k 1igeren, dinl

ihtiyaglarinim k acik alanlardir.

Bu alanlarda Enciimen Karari ile; A¢ik havuz/siis havuzu, acik spor ve oyun alani, genel tuvalet.
pergola, kameriye yapilabilir. 1000m?'nin tizerinde ise, mevcut agag dokusu dikkate alinarak, ahsap
veya hafif yapt malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1°i. yiiksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlari
dahil taban alanlar1 toplamda %31, her birinin alan1 15 m?’yi gegmemek kaydiyla cay bahgesi,

biife, muhtarlik. giivenlik kuliibesi, sporcu soyunma kabinleri ve taksi durag: yapilabilir.

-Park alanlarmn arasindan gegen yaya yollarimn genisliklerini diizenlemeye Belediye yetkilidir.
2.4.2. PASIF YESIL ALAN: Tampon bolgeler ve refiij alanlarmi icermekte olup, bu alanlar
yesillendirilmesi amaciyla ayrilmis alanlardir.

2.4.3. MEZARLIK ALANI: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin
yiiriitiildiigii idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg,
gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

2.4.4. TARIMSAL NITELIKLI ALAN: Bu alanlarda 1/25000 élgekli Izmir Biiyiiksehir Biitiinii
Cevre Diizeni Plan Uygulama Hiikiimleri gecerlidir.

2.5. ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA:
2.5.1. ENERJI NAKIL HATTIL: Planda belirlenen Enerji Nakil Hatti giizergahinda kalan
alanlardaki yapilasma oncesinde “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 44. ve 46.

Maddelerinde belirtilen mesafeler dikkate alinmak suretiyle TEIAS goriisiiniin alinmast zorunludur.

2.5.2 TEKNIK ALTYAPI ALANI: Kamu tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim
hatlar1, igme ve kullanma suyu ile yer alt1 ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesislerin
yer alacagi alanlardir. Uygulama avan projesine gore yapilacaktir.

2.5.3 TRAFO ALANI: Imar planinda diizenlenen gelisme konut ve depolama alanlarinin ihtiyaclari

gozoniine alinarak plana aktarilmis alanlardir.

-Planda trafo olarak gosterilen alan biiyiiklikleri sematik olup, "2.55%4, 3*6,15%10" bityiikliginde
trafolardan, ilgili kurum veya kurulusun gériisii ve alamn ihtiyaglar: dogrultusunda belirlenecek olan
bu alanlara yerlestirilebilecektir.

2.6. KARAYOLLARI:

2.6.1. GENEL OTOPARK: Kamu kull acik olarak diizenl
2.6.2. BOLGESEL OTOPARK ALANTI: Kamu kull agik olarak diizenl Bu

alanlarda UKOME gériisii dogrultusunda kapali otoparkta yapilabilir.

2.7. BIRLIKTE HAREKET EDILECEK ALAN SINIRI: Bu alanlar plan genellinde, 3194 sayili

Imar Kanunun 18 Maddesi dogr da birlikte 1 pilacak alanlardir. Bu alanlarda alan

sinir1, alanin ortalama diizenleme ortaklik pay1 %45'ten az olmamast kaydi ile flge belediyesince

degistirilebilir.

ST
NI

naylanan imar planma esas

3. DIGER HUKUMLER
3.1. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan 1

Jeolojik-Jeotekni it Hpormda
yonetmelik ve $enelge hiikyt

uyanlar di

lacaktir. Yapilasma oncesi ilgili
a esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen
da zemin etiidii yapilmasi zorunludur.

3.2. CeygaRanunuySu Kirliligi ve Kontrolii Yonetmeligine uyulacaktir.
3.3 mni Yonetmeligine uyulacaktir.

3.4. Yeralt1 Sulani Kanunu, 09.09.2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan dere
yataklar1 ve taskmlar ile ilgili 2006/27 ve 2010/5 sayili Basbakanlik Genelgesi ve ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

3.5. Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.'nin 16.01.2018 tarih E.2441 sayih goriistindeki hiikiimlere
uyulacaktir.

3.6. DSI 2. Bolge Midinluginin 27.03.2018 tarih E217716 sayih goriisindeki hikiimlere
uyulacaktir.

3.7. Izmir 2 Numarali Kiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu'nun 31.05.2018 tarih
E.469762 sayili goriistindeki hiikiimlere uyulacaktr.

3.8. TEIAS 3. Bolge Midinliginin 02.01.2018 tarih E.2026 sayil goriisindeki hikiimlere
uyulacaktir.

3.9. Izmir Orman Bélge Miidiir
uyulacaktir.

3.10. 1ZSU Genel Midirliginin 02.02.2018 tarih E.10032 sayili goriisindeki hitkiimlere
uyulacaktir.

3.11. Izmir 11 Gida Tanm ve Hayvancilik Midirliginin 05.04.2018 tarih E.1054814 sayih
goriistindeki hitkiimlere uyulacaktir.

3.12. Karayollar1 2. Bolge Miidiirligiiniin 19.01.2018 tarih E.24912 sayili goriisiindeki hiikiimlere
uyulacaktir.

3.13. Milli Savunma Bakanlig1 Insaat Emlak Bolge Baskanliginm 24.01.2018 tarih ve E.291 sayilt
goriistindeki hitkiimlerine uyulacaktir.

3.14. Izmir 2 Numaral Kiltir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigi Izmir 2 Numaral Kiltir ve
Tabiat Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu Miidiirligi'niin 09.01.2018 tarih E.17578 sayili
goriistindeki hitkiimlere uyulacaktir.

3.15. Izmir 2 Numarah Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii Izmir 2 Numarali Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii'ntin 31.05.2018 tarih E.469762 sayili
goriistindeki hitkiimlere uyulacaktir.

iin 08.02.2018 tarih E.286554 sayili goriistindeki hitkiimlere

3.16. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: Izmir 2 Numarah Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliaginin 16/08/2018 tarih E.687180 say1l1 goriisii ve 2 Numarah Kiiltiir Varliklarini Koruma
Kurulu'nun 13.09.2017 tarihli E. 8722 sayih karari hiikiimlerine uyulacaktir.

3.17. Planda veya plan notlarinda belirtiimeyen veya aciklanmayan durumlarda: ilgili tiim yasa ve
yonetmeliklere uyulacaktir.
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ANI

1/1000 OLGEKLI ALIAGA HOROZGEDIGI UYGULAMA IMAR PLANI

ILAVE VE REVIZYONU

GOSTERIM

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

PLAN ONAMA SINIRI

BIRLIKTE HAREKET EDILECEK ALAN SINIRI

E YAPI YAKLASMA GIZGIsl

KORUNMAALANI SINIRI

—
PLAN DEGISIKLIGI SINIRI I

YAPI DUZENI

ON BAHGE MESAFESH-ARKA BAHGE MESAFES] TABAN ALANI KATSAYIS!

YAPI DUZENI KAT ADEDI
YAN BAHCE MESAFES KAT ALANI KATSAYIS!

YAPIDUZENI

A-AYRIK NIZAM I

B-BITISIK NiZAM

CEPHE GIZGILERI

E DUZELTILEN CEPHE GiZGIsi
El KORUNAN CEPHE GIZGsi
E ONERILEN CEPHE GizGsi

ALAN KULLANIMLARI
KONUT ALANLARI

- YERLESIK KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANLARI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

- TICARET ALANI
@ TICARET - KONUT ALANI

BELEDIYE HIZMET ALANI

IDARI HIZMET ALANI

ANAYI ALANI I
.

TESISIALANLARI

E SAGLIK TESISI

i

MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISI ALANI

ANAOKULU

LIVE KULTUREL TESIS ALANLARI

OSYAL TESIS ALANI
ULTUREL TESIS ALANI
——
PALI SPOR TESISI ALANI

A

GIK SPOR TESISI ALANI

SADET ALANLARI

cami
'YESIL ALANLAR

R

e PASIF VE$IL
m]/ EZARLIK ALANI
ET/J/RILEREK KORUNACAK ALANLAR
TARIMSAL NITELIKLI ALAN

~
~

~

SU. ATIKBU VE ATIK SISTEMLERI

m TEKNIK ALTYAPI ALANI
 —
| E—

U YOZEYI

TRAFO

ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
E ENERJI NAKIL HATTI

E BORU HATTI

KORUNACAK ALANLAR

@ TESCILLIALANLAR

YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK
KORUNACAK ALANLAR

E KARAYOLU YOL KENARI KORUMA KUSAGI
El BORU HATTI KORUMA KUSAGI

E ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI
AFET TEHLIKELi ALANLAR

ONLEMLI ALAN SINIRI

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
2.1 Svilasma Tehlikesi dan Or

ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE

Heyelan ve Kaya Diismesi Agisindan Soruniu Alaniar
ALOVYON

FOGCATUFU

@ 3. DERECE JEOTERMAL KAYNAK KORUMA ALANI SINIRI

KARAYOLLARI

0 ERISME KONTROLLU KARAYOLU
- (oToYOL)

z 23 KENTIGI TASIT YOLLARI

ﬁ é % KENTIGI TASIT YOLLARI
i §§ KENTIGI TASIT YOLLARI

AN
(102)(7=) YAYAYOLU

BOLGESEL OTOPARK ALANI

E GENEL OTOPARK ALANI

KuzEY

e
OLGEK: 1/1000
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